
LAUDO DE AVAlIA�O IMOBllIARIA

laudo de avalia�ao requerido pela Prefeitura Municipal de Quixeramobim
lnteressado: Prefeitura Municipal de Quixeramobim.
Proprietilfio: (elia Ferreira Paz.

Enderec;o do imovel: Rua Ant6nio Zuza, nQ 558 - Maravilha, Quixerarnobim-CE
Data da vistoria: 01 de junho de 2017

Classificac;ao do im6vel: residencial

Area aproximada do imovel: 69,30 m' (dodo [ornecido pelo setor de tributo,iJo do muniCipio)
Cod. do imovel: 129703

CARACTERISTICAS DO IM6VEl:

• Estrutura em terreno de topografia plana, situada em area comercial e residencial;
• Sua fachada e simples, bem coma passui consideravel espaC;o interior;
.0 local e de faeil estacionamento;

• Composto de 01(um) pavimento terreo;

•.-', ,. "., ..::-IC;,' Lllii:J::"d,'I, ,-l�t'nde,,� SC'c,eL:uiJ de AC;JO S0c1al, jJ,H"d ,1�' i'.U( , ,�Cl...; iI,

CONSIDERAi;OES GERAIS:

o imovel atende as necessidades do locatario.

VALOR PARA LOCAi;AO:

Considerando Cl localiza�ao do im6vel, 0 estado geral de conserva�ao e sua area, 0 valor locativo mensal por
metro quadrado do It"!l)\'��) (de 69,1U mJ) e de R$ 2,1:P:.l, wufi7,jtl;j;-. /," '.)1:/'_., !':J', '/;I:t

(r-r.t;-;lVo<"j. Vale ressaltar, que 0 vaJor fixado no presente laudo e provisorio e por buse de media, sujeito d
JJterar;ao futura, sendo oportuno lembrar que/ atualmente, encontrarmos uma grande demanda de IOe<:I���(J
im6veis e pantos comerciais, consequentemente, os pres:os tendem a sofrer ligeira oscilas:ao. Colocama-nos a
sua inteira dispasis:ao para qualquer outre esclarecimento que se fjzer necessaria e subscrevemo-nos.

Atenciasamente,

Engenheiro Civil responsavel: Pedro Thiago Olivelra Ricardo
CREA-CE NQ 323329

RNP NQ 0615604455
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Pedr� T�OtiVeira Ricaru,
Engenheiro Civil

CREA.cE: 0615604455
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Rua Or Alvara Fernandes, 36/42 - Balrra Centra - QUixeramoblfn/CE
Telefone (88) 3441-1326/3441-1273

CEP 63800-000 CNPJ077443030001-68



GOVERNO MUNI

QOIIERAMOBIM
Cwdnio bam doC�do Ceani

Camissao de Licit8c;80

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERAMOBIM

ESTADO DO CEARA

PROCESSO DE DISPENSA DE L1CITACAO N° 15.014/2017 - DL

1 - ABERTURA:

Por ordem da IIma. Sra. Ordenadora de Despesas da SECRETARIA DE

ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, Margarida Martins Pimenta Gotz,

instaurou 0 presente processo de dispensa de licitayao objetivando a LOCACAo
DE UM IM6vEL SITUADO NA RUA ANTONIO ZUZA, N° 558, MARAVILHA,

DESTINADO A CONCESsAo DE BENEFiclO EVENTUAL, PARA ATENDER A
FAMiLIA DE ANTONIA ADELlENE RODRIGUES ANDRADE, QUE SE ENCONTRA

EM SITUACAO DE VULNERABILlDADE SOCIAL, DE INTERESSE DO FUNDO

MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS, em conformidade com 0 Termo de

Referencia em anexo.

2 - JUSTIFICATIVA:

A supremacia do interesse publico fundamenta a exigencia, como regra

geral, de Iicitayao para contratayoes da Administrayao Publica. No entanto, existem

hipoteses em que a licitayao formal seria impossivel ou frustraria a propria

consecucao dos interesses publicos. Obviamente, nesses casos, a realizayao da

licitayao viria tao-somente sacrificar 0 interesse publico, motivo pelo qual 0 legislador

concedeu ao administrador a faculdade de dispensar 0 certame nos casos

expressamente previstos.

A ausencia de Iicitayao, no caso em questao, deriva da

impossibilidade de 0 interesse publico ser satisfeito atraves de outro imovel, que

nao 0 escolhido. A caracteristica do imovel, tais como localizayao, dimensao,

destinayao, entre outras, sac relevantes de tal modo que a Administrayao nao tem

outra escolha.

Destarte, alem da adequayao do imovel eleito para a satisfayao do

interesse publico especifico, existe compatibilidade do valor do aluguel com os

parametros do mercado, conforme avaliayao anexa aos autos.

Assim sendo, a dispensa da Iicitayao, com amparo no artigo 24, inciso

X, da Lei no 8.666/93 e suas alterayoes posteriores, justifica-se pela obediencia a

todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado. �

Rua: Monsenhor Salviano Pinto n' 707 - Centre - CEP 63.800.000 - Quixeramobim.ce

CNPJ 07.744.303/0001.68 - CGF 0.920.168.4
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Assim, El de se concluir que, em se tratando de contrato

administrativo, a dispensa deve ser a eXCeyaO, ocorrendo apenas nos restritos

casos autorizados pela lei. Essa previsao El plenamente justific8vel quando a

hip6tese se encaixar nos canones legais enunciados nos distintos casos em que 0

contrato a ser travado pode ser concretizado independentemente de licitayao.

E not6rio que nos procedimentos de dispensa e de inexigibilidade,

nao existe a obrigatoriedade de cumprimento de todas as etapas formalizadas na

Lei nO 8.666/93, que sac fundamentais em urn procedimento normal de Iicitayao.

Mesmo assim, devemos atentar para os principios constitucionais da

legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade e probidade

administrativa impostos 11 Administrayao Publica, conforme ensina Antonio Roque

Citadini:

"Conqullnto esteja desobrigado de cumprir tais etapas

formais, nao estara 0 administrador desobrigado da

obediencia aos principios basicos da contrata9ao

impostos a Administra9ao Publica. Assim, sera sempre

cobrada ao administrador a estrita obediencia aos

principios: da legalidade (a dispensa devera ser prevista

em lei e nao fruto de artimanha do administrador para

eliminar a disputa); da impessoalidade (a contrata9ao

direta, ainda que prevista, nao devera ser objeto de

protecionismo a um ou outro fornecedor); da moralidade

(a nao realiza9ao das etapas de licita9ao nao elimina a

preocupa9ao com 0 gasto parcimonioso dos recursos

pUblicos, que deve nortear a a9ao do administrador); da

igualdade (a contrata9ao direta nao significa 0

estabelecimento de privilegio de um ou outro ente

privado perante a Administra9ao); da publicidade

(embora restrita, a contrata9ao direta nao sera

ciandestina ouinacessivel, de modo que venha a

impedir que dela conhe9am os outros fornecedores,

bem como os cidadaos em geral); e da probidade

administrativa (que e 0 zelo com que a Administrayao

deve agir ao contratar obras, serviyos ou compras)".

Rua: Monsenhor Salviano Pinto n° 707 - Centro - CEP 63.800-000 - Quixeramobim.ce
CNPJ 07.744.303/0001-68 - CGF 0.920.168-4
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3 - DO FUNDAMENTO JURiDICO:

Como e sabido, a Licitayao para contratayao de obras, serviyos,

compras e alienayoes e uma exigencia constitucional, para toda Administrayao

Publica, conforme ditames do artigo 37, XXI da CF/88, e da Lei Federal nO

8.666/93, ressalvados os casos em que a administrayao pode ou deve deixar de

realizar Iicitac;io, tornando-a dispensada, dispensavel e inexigivel.

"Art.37 - A administracao publica direta e indireta de

qualquer dos poderes da Uniao, dos Estados, do Distrito

Federal e dos Municipios obedecera aos principios de

legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e

eficiencia." E tambem, a seguinte:

[ ... ]

XXI - ressalvados os casos especificados na

legislaciio, as obras, servicos, compras e alienacoes

serao contratados mediante processo de licitacao

publica que assegure igualdade de condicoes a todos

os concorrentes, com c1ausulas que estabeleyam

obrigacoes de pagamento, mantidas as condicoes

efetivas da proposta, nos termos da lei, 0 qual somente

permitira as exigencias de qualificaCao tecnica e

economica indispensavel a garantia do cumprimento

das obrigacoes.

(Grifado para destaque)

DA SITUACAO DE DISPENSA - Artigo 24, inciso X, da Lei n.O 8.666/93.

o caso em questao se enquadra perfeitamente no dispositivo em que

a lei c1assifica como licitayao dispensavel, pois a aquisiyao ja delineada no Termo

de Referencia, parte integrante deste processo administrativo.

Segundo a Lei Federal n° 8.666/93, em hip6teses tais, a

administrayao pode efetivamente realizar a contratac;io direta dos referidos

serviyos, mediante dispensa de licitayao, conforme artigo 24, X do referido diploma,

verbis:

Art. 24. E dispensavel a Iicitayao:
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X - para a compra ou locac;;ao de im6vel destinado ao

atendimento das finalidades precipuas da

administrac;;ao, cujas necessidades de instalac;;ao e

localizac;;ao condicionem a sua escolha, desde que 0

prec;;o seja compalivel com 0 valor de mercado, segundo

avaliac;;ao previa;

Desse modo, a hip6tese tratada apresenta-se como um dos casos em

que a administra9ao pode (e deve) efetivamente dispensar 0 processo licitat6rio,

realizando a contrata9ao direta para nao ocasionar prejuizos, conforme estabelece

o artigo 24, inciso X da Lei nO. 8.666/93, de 21 de junho de 1993.

4 - RAZAo DA ESCOLHA DA CONTRATADA:

A escolha recaiu sobre 0 im6vel da Sra. Celia Ribeiro Paz, comprova­

se que a contrata9ao foi efetivada considerando que 0 pre90 e compativel com 0

valor de mercado.

o im6vel foi considerado adequado, pois atende as necessidades da

SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL em sua

demanda e tem boa localiza9ao e esta desocupado e disponivel para ser locado.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

o valor contratado esta compativel com 0 valor de mercado de

aluguel de im6vel da cidade. A responsabilidade e 0 eficiente emprego dos

recursos do Erario Municipal deve ser meta permanente de qualquer

administra9ao.

De forma a zelar com a correta utiliza9ao dos recursos publicos, e

considerando 0 carater excepcional das ressalvas de licita9ao, um dos requisitos

indispensaveis a formaliza9ao desses processos e a justificativa do pre90, a teor do

inciso III do paragrafo unico do artigo 26 da Lei de Licita90es, pois 0 valor mensal

sera de R$ 200,27 (duzentos reais e vinte e sete centavos).

Assim, vale ressaltar que 0 valor a ser pago encontra-se de acordo

com a avalia9ao do im6vel anexo aos autos, e que 0 valor global do contrato a ser

celebrado sera de R$ 1.201,62 (urn rnil duzentos e urn reais e sessenta e dois

centavos), referente ao im6vel localizado na RUA PRESIDENTE CASTELO

BRANCO, N° 08, MONTEIRO DE MORAlS, neste rnunicipio.
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6 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

Os recursos necessarios ao custeio da despesa oriunda com a

presente contratayao encontram-se devidamente alocados no oryamento para 0

exercicio de 2017 da SECRETARIA DE ASSIST�NCIA E DESENVOlVIMENTO

SOCIAL, classificados sob os c6digos: Dotayao Oryamentaria nO

1502.08.244.1505.2.073, Elemento de Despesa nO 3.3.90.32.00 e Fonte de

Recurso nO 001.

Quixeramobim, 10 de Julho de 2017.

Mirlla MariaCJ�danha Lima
Presidente da c���ao de Licitayao
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DECLARACAO DE DISPENSA

A Sra. Mirlla Maria Saldanha Lima, Presidente da Comissao de Licita�ao do

Municipio de Quixeramobim, Estado do Ceara, no uso de suas atribui�c5es legais

conferidas pela Lei Organica Municipal, e considerando tudo 0 mais que consta do

presente Processo Administrativo N°. 15.014/2017 - DL,vem emitir a presente

DECLARACAO DE DISPENSA de licita�ao, fundamentada no Artigo 24, inciso X,
da Lei nO 8.666/93, para a LOCA<;:Ao DE UM IMQVEL SITUADO NA RUA

ANTONIO ZUZA, N° 558, MARAVILHA, DESTINADO A CONCESSAO DE

BENEFiclO EVENTUAL, PARA ATENDER A FAMILIA DE ANTONIA ADELlENE

RODRIGUES ANDRADE, QUE SE ENCONTRA EM SITUA<;AO DE

VULNERABILlDADE SOCIAL, DE INTERESSE DO FUNOO MUNICIPAL DE

ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS, em favor do Sr. Luiz Inacio Sobrinho, em

conformidade com 0 Termo de Referencia, vigendo por 06 (seis) meses a partir da

data da assinatura do contrato. Despesa a ser custeada com recursos devidamente

alocados no or�amento para 0 exercicio de 2017 da SECRETARIA DE

ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, classificados sob os c6digos:

Dotac;:ao Or�amentaria nO 1502.08.244.1505.2.073; Elemento de Despesa nO

3.3.90.32.00 e Fonte de Recurso nO 001. da conhecimento do inteiro teor da

presente declara�ao, para que se proceda de acordo, a devida ratifica�ao.

Quixeramobim, 25 de Julho de 2017.

n
\JY-\)

Mirlla Maria �Idanha Lima
Presidente da Comissao de Licita�ao

Rua: Monsenhor Salviano Pinto n' 707 - Centro - CEP 63.800.000 - Quixeramobim-ce
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CERTIDAo DE PUBLlCA9Ao DA DECLARA9Ao DE DISPENSA

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ao Disposto

na Lei Federal nO 8.666/93 e alteragoes posteriores, que a Declarac;ao de Dispensa

do Processo Administrativo nO 15.014/2017 - DL,foi publicada atraves de afixaC;80

no flanel6grafo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publicac;oes), nesta data.

Quixeramobim, 25 de Julho de 2017.

n
, ,

uiV'
Mirlla Mari$.tSaldanha Lima

Presidente da C"omissao de Licita9iio

Rua: Monsenhor 5alviano Pinto n' 707 - Centro - CEP 63.800-000 - Quixeramobim.ce
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TERMO DE RATIFICACAO

A Excelentissima Senhora Ordenadora de Despesas da SECRETARIA DE

ASSISTf.NCIA E DESENVOlVIMENTO SOCIAL do Municipio de Quixeramobim,

Estado do Ceara, Sra. Margarida Martins Pimenta Gotz, no uso de suas atribuicoes

legais e de acordo com 0 que determina 0 artigo 26 da lei Federal nO 8.666/93 e

suas posteriores alteracoes, bem como considerando 0 que consta do Processo

Administrativo n° 15.014/2017 - Dl - Dispensa de Licitacao, vem RATlFICAR A

DECLARACAO DE DISPENSA DE L1CITACAO fundamentada no Artigo 24,
inciso X, da Lei nO 8.666/93, para LOCACAO DE UM IM6vEL SITUADO NA RUA
ANTONIO ZUZA, N° 558, MARAVllHA, DESTINADO A CONCESSAO DE
BENEFiclO EVENTUAL, PARA ATENDER A FAMiLIA DE ANTONIA ADELIENE
RODRIGUES ANDRADE, QUE SE ENCONTRA EM SITUACAO DE
VULNERABILlDADE SOCIAL, DE INTERESSE DO FUNDO MUNICIPAL DE

ASSISTENCIA SOCIAL. FMAS, em conformidade com 0 Termo de Refer�ncia e

seus anexos, que vigera por 06 (seis) meses. A despesa sera custeada com

recursos devidamente alocados no orcamento para 0 exercicio de 2017 da

SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOlVIMENTO SOCIAL, classificados

sob os c6digos: Dotacao Orcamentaria nO 1502.08.244.1505.2.073, Elemento de

Dispesa 3.3.90.32.00 e Fonte de Recurso nO 001, determinando que se proceda it

publicacao do devido extrato na forma da lei.

Quixeramobim/CE, 25 de Julho de 2017.

� - .�IV I \ wv",-£:v . ,

Margar tl artins Pime GotzSecretaria de A�i encia e Dese . vo imento Social
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CERTIDAO DE PUBLlCAl;fAO DO TERMO DE RATIFICAl;fAO

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ao Disposto

na Lei Federal nO 8.666/93 e altera�oes posteriores, que 0 Termo de Ratifica�ao do

Processo Administrativo nO 15.014/2017 - DL, foi publicado atraves de afixa�ao no

f1anel6grafo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publica�c5es), nesta data, nos

termos do art. 87 da Lei Organica do Municipio.

Quixeramobim/CE, 25 de Julho de 2017.

���IM.... -,Marga . Martins ime Gotz
Secretaria de A si tencia e Dese vol imento Social

Rua: Monsenhor Salviano Pinto n' 707 - Centro - CEP 63.800-000 - Quixeramobim.ce
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EXTRATO DE DISPENSA DE L1CITACAO

A Secretaria de Assistencia e Desenvolvimento Social do Municipio de

Quixeramobim, em cumprimento a ratifica980 procedida por esta Secretaria, faz

publicar 0 extrato resumido do processo de DISPENSA DE L1CITACAO a seguir:

Processo N°. 15.014/2017 - DL; Fundamento legal: Artigo 24, inciso X, da Lei nO.

8.666/93; Objeto: LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA ANTONIO
ZUZA, N° 558, MARAVILHA, DESTINADO A CONCESSAO DE BENEFiclO

EVENTUAL, PARA ATENDER A FAMiLIA DE ANTONIA ADELlENE RODRIGUES
ANDRADE, QUE SE ENCONTRA EM SITUACAO DE VULNERABILIDADE
SOCIAL, DE INTERESSE DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL ­
FMAS. Favorecido: Celia Ribeiro Paz. Valor Global: R$ 1.201,62 (um mil

duzentos e um reais e sessenta e dois centavos). Fonte de Recursos e Dotacio:

Recursos devidamente alocados no or98mento para 0 exercicio de 2017 da

SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, classificados
sob os c6digos: Dota980 Or9amentaria nO 1502.08.244.1505.2.073, Elemento de

Dispesa nO 3.3.90.32.00 e Fonte de Recurso nO 001. Prazo de vigencia: de 06

(seis) meses.

Quixeramobim/CE, 25 de Julho de 2017.

0/
l\�/.\ I/v' ,"Marga", Cl Martins Pim Gotz

Secretaria de A istencia e Dese v Ivimento Social
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CERTIDAO DE PUBLlCACAO DO EXTRATO DE DISPENSA DE L1CITACAO

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ao Disposto

na Lei Federal nO 8.666/93 e alteragoes posteriores, que 0 extrato de dispensa de

licitagao do Processo Administrativo N° 15.014/2017 - DL, foi publicado atraves de

afixagao no flanel6grafo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e PUblicagoes), nesta

data, nos termos do Art. 87 da Lei Organica do Municipio.

Quixeramobim/CE, 25 de Julho de 2017.

r

fV�� ol/ftMatg i �� Gotz
Secretaria des 'stencia e Des n Ivimento Social
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