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LAUDO DE AVALIAGAC IMOBILIARIA

Laudo de avaliagdo requerido pela Prefeitura Municipal de Quixeramobim

Interessado: Prefeitura Municipal de Quixeramobim.

Proprietario: Hilda Ribeiro Coutinho.

Enderego do imdvel: Rua Dom Quintino, n2 216 - Centro, Quixeramobim-CE

Data da vistoria: 19 de abril de 2017

Identificacdc do imdvel: residencial

Classificagdo do imdvel: residencial

Area aproximada do imével: 132,00 m? {dado fornecido pelo setor de tributacio do municipio)
Area construida: 90,00 m? {dodo fornecido pelo setar de tributagdo do municipio)

Inscricdo no IPTU: 1597

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

* Estrutura relativamente nova, em terreno de topografia plana, situada em area comercial e residencial;
* Sua fachada é simples, bem como possui consideravel espaco interior;

* O local € de facil estacionamento;

+ Composto de 01{(um) pavimento;

* Encontia-se funcionando em suas instajagbes o Nicleo de Habitagdo do municipio;

= O logradouro em questdo € uma importante artéria do bairro;

* Pela sua localizagdo privilegiada, encontra-se proximo ao centro comercial

do municipio;

* A regido periférica possui imdveis comerciais (farmdcias, clinicas, instituicBes financeiras, escolas, e
restaurantes, etc...), dotada de toda infra estrutura;

CONSIDERACOES GERAIS:
Q imovel é bem localizado e atende as necessidades do locatario,

VALOR PARA LOCAGAOD:

Considerando a localizagdo do imével, o estado geral de conservagdo e sua area, o valor locativo mensal por
metro guadrado do iméve! {de 953,00 m?) é de R$ 8,50 totalizando 765,00 {Setecentos e Sessenta e cinco
reais). Vale ressaltar, que o valor fixado no presente laudo é provisorio € por base de média, sujeito a
alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que, atualmente, encontrarmos uma grande demanda de locagdo
imoveis e pontos comerciais, consequentemente, os pregos tendem a sofrer ligeira oscilagdo. Colocamo-nos a
sua inteira disposi¢do para qualquer outro esclarecimento que se fizer necessario e subscrevemo-nos,
Atenciosamente,

Engenheiro Civil responsavel: Pedro Thiago Oliveira Ricardo

CREA-CE N2 323329

RNP N2 0615604455
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Engenheiro Civil
CREA-CE: 0615604455
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Comissdo de Licitagao

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERAMOBIM
ESTADO DO CEARA

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGAO N° 15.001/2017 - DL

1 - ABERTURA:

Por ordem da llma. Sra. Ordenadora de Despesas da SECRETARIA DE
ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, Margarida Martins Pimenta Gotz,
instaurou o presente processo de dispensa de licitagao objetivando a LOCAGAO DE
UM IMOVEL SITUADO NA RUA DOM QUINTINO, N° 216 - CENTRO, DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE HABITAGAQ E INTERESSES SOCIAIS,
VINCULADO A SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

2 - JUSTIFICATIVA:

A supremacia do interesse publico fundamenta a exigéncia, como regra
geral, de licitagao para contratagbes da Administragio Publica. No entanto, existem
hipoteses em que a licitagdo formal seria impossivel ou frustraria a prépria
consecucido dos interesses publicos. Obviamente, nesses casos, a realizagdo da
licitacao viria tdo-somente sacrificar o interesse publico, motivo pelo qual o legislador
concedeu ao administrador a faculdade de dispensar o certame nos casos
expressamente previstos.

A auséncia de licitagdo, no caso em questao, deriva da impossibilidade
de o interesse publico ser satisfeito através de outro imével, que ndo o escolhido. A
caracteristica do imével, tais como localizagdo, dimensao, destinacio, entre outras,
sao relevantes de tal modo que a Administragao nao tem outra escolha.

Destarte, aléem da adequac¢édo do imével eleito para a satisfagdo do
interesse publico especifico, existe compatibilidade do valor do aluguel com os
parametros do mercado, conforme avaliagdo anexa aos autos.

Assim sendo, a dispensa da licitagdo, com amparo no artigo 24, inciso
X, da Lei no 8.666/93 e suas alteragbes posteriores, justifica-se pela obediéncia a
todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

Assim, é de se concluir que, em se tratando de contrato administrativo,

a dispensa deve ser a excegdo, ocorrendo apenas nos restritos casos autorizados

pela lei. Essa previsdo é plenamente justificavel quando a hip6tese se encaixar nos

canones legais enunciados nos distintos casos em que o contrato a ser travado pode
ser concretizado independentemente de licitagdo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERAMOBIM
ESTADO DO CEARA

E notério que nos procedimentos de dispensa e de inexigibilidade, nao
existe a obrigatoriedade de cumprimento de todas as etapas formalizadas na Lei n°
8.666/93, que sdo fundamentais em um procedimento normal de licitagao.

Mesmo assim, devemos atentar para os principios constitucionais da
legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade e probidade
administrativa impostos a Administragdo Publica, conforme ensina Antbnio Roque
Citadini:

"Conquanto esteja desobrigado de cumprir tais etapas
formais, ndo estara o administrador desobrigado da
obediéncia aos principios basicos da contratagao
impostos a Administragdo Publica. Assim, sera sempre
cobrada ao administrador a estrita obediéncia aos
principios: da legalidade (a dispensa devera ser prevista
em lei e nao fruto de artimanha do administrador para
eliminar a disputa); da impessoalidade (a contratagao
direta, ainda que prevista, ndo devera ser objeto de
protecionismo a um ou outro fornecedor); da moralidade
(a nao realizagao das etapas de licitagdo nao elimina a
preocupagdo com o gasto parcimonioso dos recursos
publicos, que deve nortear a agao do administrador); da
igualdade (a contratagdo direta ndo significa o
estabelecimento de privilégio de um ou outro ente privado
perante a Administragdo); da publicidade (embora
restrita, a contratagdo direta ndo sera clandestina ou
inacessivel, de modo que venha a impedir que dela
conhecam o0s outros fornecedores, bem como os
cidaddos em geral); e da probidade administrativa (que &
0 zelo com que a Administragdo deve agir ao contratar
obras, servigos ou compras)".

3 - DO FUNDAMENTO JURIDICO:

Como é sabido, a Licitagdo para contratagdo de obras, servicos,
compras e alienagbes € uma exigéncia constitucional, para toda Administragéo
Pdblica, conforme ditames do artigo 37, XXI da CF/88, e da Lei Federal n° 8.666/93,
ressalvados 0s casos em que a administragdo pode ou deve deixar de realizar
licitagéo, tornando-a dispensada, dispensavel e inexigivel.

‘Art.37 - A admtn:stragao publlca dlreta ‘€ indireta de
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Comissao de Licitagao

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERAMOBIM
ESTADO DO CEARA

Federal e dos Municipios obedecera aos principios de
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia.” E também, a seguinte:

[..]

XXl - ressalvados os casos especificados na
legislagcdo, as obras, servigos, compras e alienagbes
serdo contratados mediante processo de licitagdo publica
que assegure igualdade de condigbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigac¢des
de pagamento, mantidas as condigées efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica
indispensavel a garantia do cumprimento das obrigagdes.

(Grifado para destaque)

DA SITUAGAO DE DISPENSA- Artigo 24, inciso X, da Lei n.° 8.666/93.

O caso em questao se enquadra perfeitamente no dispositivo em que a
lei classifica como licitagao dispensavel, pois a aquisi¢ao ja delineada no Termo de
Referéncia, parte integrante deste processo administrativo.

Segundo a Lei Federal n° 8.666/93, em hipdteses tais, a administracao
pode efetivamente realizar a contratagdo direta dos referidos servigos, mediante
dispensa de licitagao, conforme artigo 24, X do referido diploma, verbis:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

X -para a compra ou locagao de imével destinado ao

atendimento das finalidades precipuas da administragéo,

cujas necessidades de instalagdo e localizagdo

condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
~ compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
‘ previa;

Desse modo, a hipdtese tratada apresenta-se como um dos casos em
que a administragdo pode (e deve) efetivamente dispensar o processo licitatério,
realizando a contratag8o direta para nao ocasionar prejuizos, conforme estabelece o
artigo 24, inciso X da Lei n°. 8.666/93, de 21 de junho de 1993.
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4 - RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA:

A escolha recaiu sobre o imével da Sra. Hilda Ribeiro Coutinho,
comprova-se que a contratagéo foi efetivada considerando que o prego é compativel
com o valor de mercado.

O imdvel foi considerado adequado, pois atende as necessidades da
SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL em sua
demanda e tem boa localizagdo e esta desocupado e disponivel para ser locado.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

O valor contratado esta compativel com o valor de mercado de aluguel
de imoével da cidade. A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do
Erario Municipal deve ser meta permanente de qualquer administragao.

De forma a zelar com a correta utilizagdo dos recursos publicos, e
considerando ¢ carater excepcional das ressalvas de licitagdo, um dos requisitos
indispensaveis a formalizagdo desses processos € a justificativa do prego, a teor do
inciso 1l do paragrafo unico do artigo 26 da Lei de Licitagdes, pois o valor mensal
sera de R$ 765,00 (setecentos e sessenta e cinco reais).

Assim, vale ressaltar que o valor a ser pago encontra-se de acordo
com a avaliagdo do imével anexo aos autos, e que o valor global do contrato a ser
celebrado sera de R$ 4.590,00 (quatro mil quinhentos e noventa reais) referente
ao imovel localizado na RUA DOM QUINTINO, N° 216, CENTRO, neste municipio.

6 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

Os recursos necessarios ao custeio da despesa oriunda com a

presente contratagdo encontram-se devidamente alocados no orgamento para o

exercicio de 2017 da SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO

SOCIAL, classificados sob os coédigos: Dotagdo Orgamentaria n°

1501.08.122.1501.2.065, Elemento de Despesa n® 3.3.90.36.00 e Fonte de Recurso
n® 001.

Quixeramobim, 23 de Maio de 2017.

Mirlla Mai ié Saldanha Lima
Presidente da Comissao de Licitacao
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DECLARAGAO DE DISPENSA

A Sra. Mirlla Maria Saldanha Lima, Presidente da Comissado de Licitagdo do
Municipio de Quixeramobim, Estado do Ceara, no uso de suas atribuicdes legais
conferidas pela Lei Organica Municipal, e considerando tudo o mais que consta do
presente Processo Administrativo N°. 15.001/2017 - DL,vem emitir a presente
DECLARAGAO DE DISPENSA de licitagao, fundamentada no Artigo 24, inciso X, da
Lei n° 8.666/93, para a LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA DOM
QUINTINO, N° 216, CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO NUCLEO
DE HABITACAQ E INTERESSES SOCIAIS, VINCULADO A SECRETARIA DE
ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, em favor da Sra. HILDA RIBEIRO
COUTINHO, em conformidade com o Termo de Referéncia, vigendo por 06 (seis)
meses a partir da data da assinatura do contrato. Despesa a ser custeada com
recursos devidamente alocados no orgcamento para o exercicio de 2017 da
SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, classificados
sob os cadigos: Dotagdo Orcamentaria 1501.08.122.1501.2.065, Elemento de
Despesa 3.3.90.36.00 e Fonte de Recurso n°® 001, da conhecimento do inteiro teor
da presente declaracéo, para que se proceda de acordo, a devida ratificagao.

Quixeramobim, 05 de Julho de 2017.

i

I
Mirlla Maria Saldanha Lima
Presidente da Comisséao de Licitacao
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO DA DECLARAGAO DE DISPENSA

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ao Disposto
na Lei Federal n° 8.666/93 e alteragdes posteriores, que a Declaragéo de Dispensa
do Processo Administrativo n° 15.001/2017 - DL foi publicada através de afixagéo no
flaneldgrafo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publicagdes), nesta data.

Quixeramobim, 05 de Julho de 2017.

2
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Mirlla Maria Saldanha Lima
Presidente da Comisséo de Licitagao
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TERMO DE RATIFICAGAO

A Excelentissima Senhora Ordenadora de Despesas da SECRETARIA DE
ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL do Municipic de Quixeramobim,
Estado do Ceara, Sra. Margarida Martins Pimenta Gotz, no uso de suas atribuigdes
legais e de acordo com o que determina o artigo 26 da Lei Federal n® 8.666/93 e
suas posteriores alteragbes, bem como considerando ¢ que consta do Processo
Administrativo n® 15.001/2017 - DL — Dispensa de Licitagdo, vem RATIFICAR A
DECLARAGAO DE DISPENSA DE LICITAGAO fundamentada no Artigo 24, inciso
X, da Lei n° 8.666/93, para LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA DOM
QUINTINO, N° 216, CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO NUCLEO
DE HABITAGAO E INTERESSES SOCIAIS, VINCULADO A SECRETARIA DE
ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, em conformidade com o Termo de
Referéncia e seus anexos, que vigera por 06 (seis) meses. A despesa sera custeada
com recursos devidamente alocados no or¢gamento para o exercicio de 2017 da
SECRETARIA DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, classificados
sob os codigos: Dotagdo Orgamentaria n® 1501.08.122.1501.2.065, Elemento de
Dispesa n° 3.3.90.36.00 e Fonte de Recurso n°® 001, determinando que se proceda a
publicag&o do devido extrato na forma da lei.

Quixeramobim/CE,05 de Juiho de 2017.

Secretaria de Assisténcia e Desen imento Social
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO DO TERMO DE RATIFICAGAO

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ac Disposto
na Lei Federal n° 8.666/93 e alteragles posteriores, que o Termo de Ratificagéo do
Processo Administrativo n® 15.001/2017 - DL, foi publicado através de afixagdo no
flanelografo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publicagdes), nesta data, nos
termos do art. 87 da Lei Organica do Municipio.

Quixeramobim/CE, 05 de Julho de 2017.

MM
Margarida Martins P Gotz
Secretaria de sténcia e Des

lvimento Social .
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGAO

A Secretdria de Assisténcia e Desenvolvimento Social do Municipio de
Quixeramobim, em cumprimento a ratificagdo procedida por esta Secretaria, faz
publicar o extrato resumido do processo de DISPENSA DE LICITAGAO a seguir:
Processo N° 15.002/2017 - DL; Fundamento legal: Artigo 24, inciso X, da Lei n°.
8.666/93; Objeto: LOCAGAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA DOM QUINTINO,
N° 216, CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE
HABITAGAO E INTERESSES SOCIAIS, VINCULADO A SECRETARIA DE
ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL. Favorecido: HILDA RIBEIRO
COUTINHO. Valor Global: R$ 4.590,00 (quatro mil quinhentos e noventa reais).
Fonte de Recursos e Dotagdo: Recursos devidamente alocados no orgamento
para o exercicio de 2017 da SECRETARIA DE ASSISTENCIA E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, classificados sob os codigos: Dotagdao Orgamentaria
n° 1501.08.122.1501.2.065, Elemento de Dispesa n® 3.3.80.36.00 e Fonte de
Recurso n® 001. Prazo de vigéncia: de 06 (seis) meses.

Quixeramobim/CE, 05 de Julho de 2017.

Gotz

Secretaria de Assisténcia e Dese vimento Social
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO DO EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGAO

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, especialmente em atendimento ao Disposto
na Lei Federal n° 8.666/93 e alteragbes posteriores, que o extrato de dispensa de
licitagdo do Processo Administrativo N° 15.001/2017 - DL, foi publicado através de
afixagaco no flanelégrafo desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publicagdes), nesta
data, nos termos do Art. 87 da Lei Orgdnica do Municipio.

Quixeramobim/CE, 05 de Julho de 2017.

Margand %uﬁéﬁ

Secretaria de Assisténcia e Desen




